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Gebdude
_Geb"audetyp I frénstehendes Emfammenhaus -
A_dresse . | Steinachtalweg 3, 81549 Munchen il B e
QGebaudeteil ' " o -
Baujahr Gebaude * 1938 o - . o
Bauj_ahr Warmeerzeuger > * ! 1089 o - - o

Anzahl Wohnungen |1
Gebaudenutzﬂache (Ay) 130,7 m? 0} nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermitteit
Wesentiiche Energietrager fur | = . = - o
Heizung und Warmwasser * E“_’_gas E _ S . '
Erneuerbare Energien [ At keine ’Ver'wendungi keine
Art der LUftung / Kuhlung |B( Fénste_rlﬁﬂung = Luftungsanlage mit Warmeruckgewmnuﬁg 0 Anlage 2ur
| & Schachtluftung [l Luftungsaniage ohne Warmemckgewlnnung Klhlung
Anlass der Ausstellung | 5 Neubau 0 Mcdernlsiarung O Sonstiges
des Energleausweises | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise 2u den Angaben Uiber die energetische Qualitit des Gebéudes

Dle energetische Qualitat eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerung des Energioverbrauchs ermittalt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Geb4udenutzfidche nach der EnEV, dle sich in der Regel von den aligamainen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlluterungen ~ siehe 8eite 8). Teil des Enargieauswelses sind die Modernisierungsempfehlunger (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energle-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf 9eite 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind
fraiwillig.

(3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstallt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentiimer U Aussteiler
r) Dem Energleausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energileausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte \Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
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' Datum der angewendaten EREV, gegebenenfalls angewendetén Anderungsverordnung zur EREV 2 Beinicht rechizeitiger Zutellung
der Registrlernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EREV) Ist das Daturn dér Antragstellung sinzutragen: die Reglstrisriummer it nach daren
Eingang nachtraglich sinzusetzen. * Mehrfachangaben maglich " bel Warmanetzen Baujahr der Ubsrgabestation

Aioth GoRware, Efisrpiabsralet Prolessional B.2 7
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Berechneter Energiebedarf des Geb&udes Registriernﬁmmer 2 BY-2015-000721613 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 108,0 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
428,2  kWh/(m"a)

| e c | o | e | eml

0 28 50 78 100 126 150 178 200 228 >280

475,4 kWh/(m®-a)
Primirenerglebedarf dieses Gebidudes

Anforderunden ger#6 EnEV *

Erimiireneralebedart

lst-Wart 4764 kWh/(m*>a) Anforderungswert 118,7 kWh/(m* &) X Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
nergeti alitat der Ge " [} Verfahren nach DIN V 18698

Jst-Wert 1,43 W/(m*K)  Anforderungswert 0,56 W/(m*K) [1 Regelung nach § 3 Abgatz 5 EREV

Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau) [ eingehalten X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

; 428,2 kWh/(m?:a
[Pflichtangabe in immobilienanzeigen) (m*a)

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kilitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energlen-Widrmegesetzes (EEW4rmeG) ml,g | | fo) | D | E | P 45—
0 28 50 78 100 1256 180 178 200 2286 >280
Art: Deckungsanteil: % -
S & P Ay '
% o;b §§ g¢$ & § gt"
& > & S g ~Lé$ :
% & & &F 4 '
y v x ,
: 8 & &3
ErsatzmaBnahmen S &

& &
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch dle <
Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWAdMeG erfllit.
3 Dle nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschériten Anforderungswerte der EnEV sind

eingehaiten.

(1 Die i Verbindung mit § 8 EEWsAMEG um " Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
verachértten Anforderungswerte der EnEV sind Dis Energiesinsparverordnung lasst fur dle Berechnung des Energlebedarts
eingehalten. unterschiedliche Verfahrer zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergab-

Verschérfter Anforderungswert nissen fihren kbnnen. Ingbesondere wegen standardisiertar Randbedingungen

Prim#renargiebedarf: kWh/(m?a) erlauben dle angegebenen Werte keine RUckschlusse auf den tatsdchlichien

Energiaverbrauch. Die ausgewieserien Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verschérfter Anforderungswert h -
) rderungswe Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudaenutzfiache (A,), dle Im

fur die anergetische Qualitat der

Gebaudehtlie H,' Wi(m=K) Aligemeinen gréiier ist ale die Wohnfldche des Gebaudes.

' glehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gjehe Fuftnote 2 auf Selte 1 des Energleausweises * treiwillige Angabe
Y nur bei Neubau sowie bei Modernislerung im Fail des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bel Neubau

% nur bel Neubau Im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFM: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS  wonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes

Energieverbrauch

!
o
(01
]
O
m

0 25 §0 75 100 128 180

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Registriernummer °

18. November 2013

BY-2015-000721613 3

.

178 200 228 >250

Zeitraum Primar- . Antell .
| = 7 3 - Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis : Enarglaliégen ef';i:g': [kWh) War[:w;]sser [kWh] faktor
- | - I.
| ) | R |
| —
= i iy — .
| _ = 3
‘ —tu ﬂ__ I
| [
i |
Vergleichswerte Endenergie
AR 8 | c| o | e | FoulGE—
0 25 50 75 100 125 150 178 200 228 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte bezishen sich
\ L auf Gebsude, In denen Warme fur Heizung und
o RS R & & & Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelit
Py f § g9 58 &F &F wird, ’
f o &‘g § 3}“3? @5 & _g? Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& &g Wé? oF EQG@ '5‘& behelzten Gebsudes verglichen werden, ist 2u beachten,
‘5'-“ & dass hier normalerwsise ein um 16 - 30 % geringerer
. =

s

Erlduterungen zum Verfahren

Energleverbrauch als bel vergleichbaren Geb&uden mit
Kasselheizung zu erwarten Ist

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als dle
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! gighe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses

® gegebenentfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh

Energloberater F 827

Hotigenr 4

? sgleha Fullnote 2 auf Selte 1 des Energleausweises

1 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2015-000721613 4
Empfehlungen zur kosten.ﬂnstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengUnstlgen Verbesserung der Energleeffiz:enz smd I méglich O niéht r_ﬁOQIich

Empfohlene Modernlslerungsmannahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
B d Mafinahmenb b | | I &aschatzte
au- oder aftnahmenbeschreibung in | als osten pro
N Anlagenteile einzelnen Schritten 'Zusammenhang Einzel- | 9osChalzte | gingesparte
| mit gréRerer mag- tionszeit Kilowatt-
| Modernislerung | nahme stunde
== —— m _ Endenergle
1 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kombi- X E

Kessel (Erdgas E)

1:1 weitere Empfehlungen auf gesondenem Blatt

Hlnwois.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

am Aign

1

ModermsierungsempfehIungen far das Gebéude dlenen Iedlgllch der Informatuon

Norbert Mayr - Gebaudeenergieberater - Am Gellert 30 - 85084 Winden

Erglinzende Erlduterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwillig)

1

giehe FuRnote 1 auf Séite 1 des Energieausweises

ial 8.2.7

¢ siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses
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Erluterungen

A teil =

Bei Wohngebgiuden, dle zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieauswelses gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird Im Energieausweis durch die Angabe ,Geb4udeteil* deut-
lich gemacht.

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedart - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (2.B. standardislerte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardislerte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben dle angegebenen Werte
keine Ruckschltsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméreneraiebedarf ~Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bdudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (2.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzhch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenan CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Angegeben Ist der speznfsche euf dle warmeUbertragende
UmfassungsﬂachebezogeneTransmlssnonswarmeverlust(For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (Aulenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz, Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergl rf ite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnets, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein indi-
kator fur dle Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenerglebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit dle standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

iy L Professional 8.2.7

18. November 2013

Angaben zum EEWdrmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW#drmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW4rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmainahmen" wird ausgefllit, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstdndig durch MaRnahmen
2ur Einsparung von Energie erfllt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustandigen Behorde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie Ersatzmafinahmeund
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch — Seite 3
Der Endenergigverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Helzkostenverordnung oder auf Grund anderer gesigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Helzung wird anhand der konkreten drtlichen
Waetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mitteiwert umgerechnet. So flihrt beispielsweige ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb#udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich: insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten elnzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der Jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhéngen.,

im Fall ldngerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vargleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran|a-
gen der typische Verbrauch Uber aine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur RaumkUhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, Ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Prim ~ Sei

Der Prim#renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb4ude
ermittelten Endenergleverbrauch hervor. Wie der Prim4rener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflich flir

Nach der EnEV bestent die Pflicht, in lmmobllnenanzagen die
in § 18a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, jé nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeilhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb#udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebédude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorlen liegen.



